LES BIENS

Philippe MALAURIE

Professeur émérite a I'Université Panthéon-Assas (Paris Il)

Laurent AYNES
Professeur a I’"Université Panthéon-Sorbonne (Paris 1)

*

3¢ édition a jour au 25 juin 2007

DEFRENOIS




TABLE DES MATIERES

Premiéres vues sur les biens...
Section I. — Définitions..........

Section Il. - Patrimoine .........
§ 1. — Théorie classique .........

I. — Le patrimoine est un ensemble.............
Il. — Le patrimoine est lié a la personnalité ....

A) Toute personne a
B) Toute personne n

Q) Tout patrimoine appartient a une\personne
I, — Les éléments purement personnels sont exclus du patrimoine

§ 2. — Discussion ...................
Section IlI. — Evolution ..........

TITRE I. - MEUBLES ET IMMEUBLES ET DISTINCTIONS SECONDAIRES

Chapitre 1. - Meubles et immeubles

UN PALFIMOINE. .. vceeiees e ie e seaaee s
‘a qu’'un patrimoine...........

LIVRE |
LES RICHESSES

Section 1. — Origine et intéréts ...t

§ 1. — Origine historique.........
|. = Droit romain ..........
Il. — Ancien droit..........

A) Héritages et autres biens ..

B) Meubles et immeubles ...........

M. — Code civil.............

§2. —Intéréts........c.cooooviiennnn.
. - Différence physique

A) Publicité légale ..

B) Sdretés réelles

C) Possession..........

Section Il. — Critére de la distinction

§ 1. — Critére physique...........
l. = Choses ....c.cccvvenen.
I —Droits...c.cccooooeennn.

A) Droitréel ..........
B) Droit personnel

Il. - Différences de valeur

C) Droits incorporels ........c.....sociciveennncnn,

§ 2. — Retouches au critére ph

I. = Meubles par anticipation

A) Vente .................
B) Saisie ................:

II. — Immeubles par destination

Il. = Subrogation réelle

ysique

O W oL N W =

10

13
15

15



392 . LESBIENS

Chapitre 11. - Distinctions secondaires............c.occoooe vt
§ 1. — Choses consomptibles et non consomptibles
L = DUATISIMIE it
II. — Biens de consOmMmMatioNn .....ccoiveviiieiii et fa e
§ 2. — Choses fongibles et non.fongibles
I, = DEfiNItioN.......cooeiiiiiieeciiiie s

A) Critere physique..........
B) Correctif volontaire ...
. = INEEIELS PratiCiUES .uevee e ietiiectetbitce ettt aeeeaeeaesaeieeeteeaataaaassaseassasnns
IIl. — Rapports entre fongibilité et consomptibilité
§ 3. — Capital @1 rEVENUS ©..cocci et e
§ 4. — Choses appropriées et non appropriées
§ 5. — Choses dans et hors du commerce
§ 6. — Biens privés et biens publics

TITRE If. — BIENS CORPORELS ET PROPRIETES INCORPORELLES

Section |. — Nature juridique
§ 1. — Biens incorporels

Section Il. - Variété des propriétés incorporelles
§ 1. 2 DIVEISIHE ...t et
L= Droit ala client@le. ..o

Il. — Monopoles d’exploitation

A) SigNes AiSUNCHTS......cc.ciiiiiii ittt e

B) Créations intellectuelles

§ 2. — Caractéres communs
I. — Caracteres négatifs

Il. — Caracteres positifs

LIVRE I
DROITS SUR LES RICHESSES

Chapitre préliminaire. — Distinction entre les droits réels et les droits personnels

Section I. - Analyse et critiques classiques
§ 1. - Distinction traditionnelle
I. — Liste des droits réels ....

AY DIFOIES FEOIS ... e e

B) Droits personnels

Il. — Caracteres...............

§ 2. — Critiques classiques...... e
A) Théories personnalistes

B) Théories objectives

Section II. - Relativité de la distinction
§ 1. — POUVOIE TIFECE oo ettt bt
§ 2. - Opposabilité absolue
I. — Rapprochement

Il = HIBRArCRIE et

A) DIOTEFEEI ..t et

B) Obligations

TITRE 1 — LA PROPRIETE ...ttt
Premiéres vues sur la propriété
§ 1. — Fondements




TABLE DES MATIERES

393

§ 2. = HISIOITO oo
[, — DrOit FOMAIN weiiiees e et e e e e e aae e
[l. — Ancien droit et Code civil................. e, N
HI. — Aprés le Code Civil oo
SOUs-TITRE |. — ATTRIBUTS DE LA PROPRIETE

Chapitre 1. - Le droit de propriété....................c.cccin
Section |. — Prérogatives du propriétaire ...
§ 1. = Droits du propri€taire..........ccocceemveiceircreciniinniineeni

[. — Droit de diSPOSEr........ccuviviiiiiiciiie e

Il. — Droit d’user de fa chose et d’en percevoir les fruits

§ 2. — Etendue de 1a Propriété ..........cooooeeoeeeeeeeieeeeeeeee, .

I. — Dimensions spatiales........cc.coooieeriieinirnec e
A) L8 TOSSUS e
B) L& deSSOUS...uuvoco it X
[l. — Dimensions temporelles : I'accession ...
A) Accession mobiliére................... b
B) Accession immobiliére...........c.c.co.ciiiiiiiiiei .

Sectien Ii. — Caractéres du droit de propriété ...
§ 1. - Exclusivisme ... o ererreee et e e err—.aaaa,
§ 2. —Caractere illimite............cccieiciiii e ereee e eree e
§ 3. - Perpétuité de la propriété et de la revendication ..............
A) Perpétuité de I'action en revendication
B) Absence de terme eXtinCtif .....cceciveiviveeivirnnienins
C) RESHIULIONS ..o e

Chapitre I1. = La POSSESSION ...........ccooriveireiniereiiesireeeenians
§ préliminairé. — Fondements........c..ccc........ e,
I. — Analyses doctrinales...........ccooieiiieeiii e
Il — Pragmatisme frangais........cccoceeecenenn e s

Section 1. — Conditions ..........
§ 1. - Conditions d’existence
L BIMENTS. ..ot
A) Corpus
B) Animus . .
1. — Acquisition et conservation .........coceeveiienniieeniininin,
§ 2. — Vices-de la possession
I = VIOIENICE vttt
I = Clandestinite ..........cc.oiie e
[ = EQUIVOGUE .. evveee ettt
§ 3. — DEtention PréCaire ....c.cocueeueeeeiviiereieriiniieeenieiaieiini o
Section Il. — Régime juridique .
§ 1. — ProteCtion POSSESSOIre..........c..cvceeeeeiniiiinriaiiieiaiee e,
L—Trouble e
= RAPII . iiiver et
Ill. - Séparation du possessoire et du pétitoire
IV. — Irrecevabilité entre contractants

§ 2. — Effets de la possession ........... [RERTRT .
.= Présomption........c.oeieeeiien i
Il. — Acquisition de la propriété ........cccocoviinnivinnencinin,
Iil. — Acquisition des fruits par le possesseur de bonne foi

¢

107

. 107

107
109

115

117

117
117
118
118
119
119
119
120,
121

121

122
130
130
130
132
132
134
134




394 LES BIENS

Sous-TITRe Il. — Acquisition et preuve de la propriété

Chapitre 1. ~ Acquisition de la propriété

Section I. — Transfert /

Section [i. - Acquisition directe ...
Sous-Section 1. — Immeubles : VUSUCAPION. .........ccoooiii i

§ 1. - Régles communes aux deux usucapions
I. — Conditions

B) Délai

1I. — Effets

§ 2. — Regles spéciales a I‘usucapion abrégée
L JUSTE TIEE e e e e e e

11— BONNE fOI ttiiiieiit it ettt e e eaa e

Sous-Section Il. — Meubles corporels : possession et occupation
§ 1. — En fait de meubles, possession vaut titre
I. — Acquisition a non domino....;...

A} Régle générale

B) Exception

ll. — Présomption de titre

§ 2. — OCCUPALION ...ccoieieee ittt sttt ar et a st ate e et baeeaeeteaeeaateaeaasenereass
I. — Meubles non encore appropriés

Il. — Meubles ayant cessé d’étre appropriés

A TEESON . .t ettt e tv e ettt tr e e aee e s aeae e e et s e e e es e e eraaeenrareraenree

B) Epaves

C) Objets abandonnés

Chapitre II. — Preuve de la propriété
§ 1. = MOYENS de PreliVe.......cocovviieiiiiiciii e
§ 2. — Conlflits de présomptions

SOUS-TITRE II1. — PROPRIETES SPECIALES

Premieres vues sur les propriétés spéciales

Chapitre 1. - Propriétés collectives

Section |, — Indivision ordinaire ...
§ 1. — Composition de la masse indivise
l. — Actif

L1 = PASSIT et a et e e

§ 2. — GeSHON de FINAIVISION ..ot
I. — Maintien des prinCipes ..c.....covvvveiciieeceee e

A) JOUISSANCE ... it eiee et

B) Précarit.....c...cooieviiiiiiiiiiiiieieiiee e

C) Unanimité de gestion tempérée ......................
D)

Effet déclaratif............cccooveivivciiiieeeciiein e,

E) Réglement de comptes ......ccoevceveevveiiniiiiicieen,

F) Mesures de crise

Il — Régime conventionnel..........ccoooe it i

§ 3. — Droits de I'indivisaire SUr Sa PArt ..........cccoccovreursiiue st it as s aieaves e

Section 1i. — Copropriété des immeubles batis
§ 1.~ Lelot de copropriété..........coouevivereiiviennnnns
I, — ComMPOSILION...ooei e SO URUPUP S PP
Il. — Droits et charges du copropriétaire




TABLE DES MATIERES

A DIFOIES oot e e
B) Charges
ll. — Nature juridique

§ 2. - L’organisation collective..... ?

I. - Réglement de copropriété
I1. = Organes de Ja COPropri©te ...........cccooririieoiin e
A) Syndicat des COPrOPriGtAITeS .........cceviciioiiiivirecrieeiee ettt
B) Syndic.........ooco oo
C) Juge et autorités publiques

Section lll. — Fonds communs

TITRE H. — USUFRUIT ET DROIT D'USAGE

Chapitre 1. - Usufruit
Section I. — Sociologie
Section Tl — NOTIOM ...t e e e e e naaaa e e s eeaneaa s
§ 1. = Droit temporaire
§ 2. = DOME 18I ..o
§ 3. — Démembrement..........cccouvun..

I. — Analyse classique..............

N —Limites ..o,

IIl. — Analyse moderne

Section 1ll. - Domaine

Section V. - Régime
§o1. = CONSHIULION ©..vvvveeeeiii e et ese s e e e e e v e s sss e eesreaassnsaaaaaaes
§ 2. — Fonctionnement
I. — Situation de l'usufruitier

A) Droits

C) Obligations

11, - Situation du nu-propriétaire...

A) Droits........cooeeiiviieeeiiiini i,

B) Obligations .....

§ 3L m EXHNCHON ...ooii oo e ittt et e e et e et st e e et e e aa e s saeeennaeaaes
|. - Causes

II. — Effets

Chapitre I1. - Usage et habitation

TITRE III. — SUPERFICIE

TITRE IV. — VOISINAGE

SOUS-TITRE }. — LIMITES DU VOISINAGE

Section I. — Bornage et cléture
§ 1. m BOMAGE. ..o iiiiiiiiiii ettt e e e e
§ 2. - Cloture............
|. = Droit .........
Il. - Obligation....
SECHON Tl = MUFS ..o i it E e et e f e enea et e eebas i aeseEenrae e nnnes

§ 1. — Mur de clbture privatif




396 LES BIENS

§ 2. — MUF IHEOYOI ..ot 294
I. — Régime 294

A) NAtUre JuridiQUe ...........coccovieei et e 294

B) Droits des. COPropri€laires .........coceveeriiemseeeieienseeeieanneeesseand et 295

Il. — Acquisition et perte 297

A) Acquisition 297

B) Perte ............ 300

I = PrEUVE o e 301
Section II1. — Plantations, JOUFS €1 VUES ............ccoiiiiiiiiieriniiii et 302

§ 1. = PlANAtIONS ...t e 302

§ 2. — Jours et vues 303
Sous-TITRe I, — OBLIGATIOI;JS DU VOISINAGE 307
Section L — ENCIAVE ......oooiiiiiie e 307
§ 1. = NAUIe JUIIAIQUE........coeiiiiiiiiriii et 308
§ 2. = CONCItIONS ..ot e 309
§ 3. — ASSIEHE ceoeveeveeeeee e ) e e et e e aaraaaaa e 311
§ 4. —~ ACQUISItiOn, PErte€ €t POSSESSION ... ..cocci ittt sees e e 312
Section 1. — Indivisions fOrcées................c.ocoiiiii i 314
Section Hl. — LOtiSSEMENES ..........oooiiiiiiie ittt tre e rareerereeeaeeseeeeaeaeesens 317
Section IV. - Troubles de voisinage...................ccoccoiiiii i 318
§1.—Fondements ..........cc.....ccceeeue... 319
IL—Faute.....ccooooiviieeiieiienn 319

Il. - Dommage anormal 320

I, DOMAINE e 322
§2.-5anCtions ..........ccccccoccnviiiiiinaenne. O U PUOPETUOURPRUPPRPRPORt 323
TITRE V. —SERVITUDES ..o e e a e 325
Premires vUES SUF 188 SEIVITUARS. .. ..uureeei et eve et e e e ee e e e et e e s eeeeeseebeeacanees 327
Chapitre 1. - Caracteres généraux des servitudes ... 331
Section 1. — EI6ments CONStIUGITS ...........oooovoeoeoe oo 331
§ 1. —UNFONAS ..o e et s 331
§ 2. — Des propriétés diStiNCLES ...........cccoeiiiiiiiiieiiiiiie e 332
§ 3. — Affectation d’un fonds 3 un autre .........ccoceccveenn. et ia e e e e e 333
L= Uit d/Un fONAS ottt e aan e 334

II. — Imposée au fonds, non a la personne 334

IIl. — Profiter au fonds, non a la personne 335

IV, = APPHCAtIONS. ...oiiiiiiiiei e e 335

A) Chasse et péche 335

B) Droit d’obtenir des prestations ...........cccovcevceiviriinvcneecens e er—————— 336

C) Obligation de NoON-CONCUITENCE .......cc..ccccviiiiiiinciiie e 336

D) Servitudes COlIECHIVES ... et 337

Section 11, — Caracteres et NALUNE .............oooiiiiieiiieeciecee et rrree e e e e e e e 340
Section Hl. — Classifications..............oooiii it eiaes 342
§ 1. —MoOdes d'EXEICICE.......cooe e 343
A) Servitudes continues et discontinues..........c.c.coce.uv.. 343

B) Servitudes apparentes et non apparentes 344

C) Combinaisons ........ccccvueeviviineenenn.. e 344

§ 2. m SOUICES ..ot et ettt e a e e e 345




TABLE DES MATIERES

Chapitre II. - Régime juridique des servitudes

Section 1. — Modes d’acquisition
G T o T oot
§ 2. — Usucapion

I. - Rigueur légale

1. - Palliatifs jurisprudentiels

A) Usucapion

BY PrOUVE. .. oot e e

§ 3. — Destination du pére de famille
-1. — Domaine d’application

Bl = BRAE A Tt oottt

A) Propri€laire ..............cccoiviiiiiiiiiiiiit i

B) Matériellement évident

C) Antérieur a la division

INl. — Acte de séparation

SECHON Tl — EXEFCICE .....iviiiiienieicti e iie ettt eb e ee e s e araaeeabe e ebeean e ens
§ 1. = ELeNAUE. ..o oo et et a e s
§2. - Fixité...cocoeoenne. .
I. — Rigueur légale .
ll. — Assouplissements jurisprudentiels

AY INterprétation .........ccecvvvviveverevineneenininian,
B) SANCHIONS ..o
§ 3. — Protection judiciaire
I. — Action pétitoire
Il. — Action possessoire

Section IH. - Extinction

= 0BS AUABES .. e et bbbt et e e
—des articles du Code CIVIl ..o e
- des principales décisions judiciaires
- alphabétique des matieres




